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REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA
ZONEI CENTRALE EXTRA MUROS LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat in Baia
Mare, strada Minerilor nr. 13-15, initiator: SC CHILIA SRL

Examinéand :

* Solicitarea inregistrata sub nr. 11857 din 13.03.2020,

* Avizul Arhitectului Sef nr. 9 din 13.03.2020.

* Documentatia de urbanism supusa analizei si aprobarii consiliului local completa
si insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 36 din
19.10.2017.

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONEI CENTRALE
EXTRA MUROS LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat in Baia Mare,
strada Minerilor nr. 13-15, Tn conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale
si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si ale Hotarérii Consiliului Local al municipiului Baia Mare
nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului®.

Conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in intravilanul
municipiului Baia Mare, in UTR - CP1c - Subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice,
adiacenta nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine
niveluri (P - P+1), dispuse pe aliniament, izolat sau grupat, UTR - CP2 - Subzona centrala adiacenta
nucleului istoric, situata de-a lungul malurilor raului Sasar, UTR - CA5 - Subzona centrala cu cladiri de
inaltime medie, maxim P+3 cu regim de construire izolat si cerinte speciale de configurare pentru
conservarea unor perspective spre oras dinspre aria colinara;

* Imobilul care genereaza PUZ se afla in zona centrala a Municipiului Baia Mare, extra
muros la nord de raul Sasar, conex Centrului Istoric, constituita incepand cu secolul 18,
cand orasul se dezvolta extramuros.

*In prezent amplasamentul este o zona de tranzitie intre centrul vechi si centrul nou
(constituit Tn anii 60-70).

* Avand in vedere proximitatea centrului istoric si turistic al Municipiului Baia Mare, zona
dispune de un deosebit potential de dezvoltare economica, atat in ceea ce priveste
activitatea specifica turismului, cat si a serviciilor si dotarilor conexe, alaturi de locuire
(semicolectiva), justificatd de interesul locuitorilor si al investitorilor, ca raport cerere -
ofertd in ceea ce priveste nevoia orasului pentru locuire.

* Prin documentatia de urbanism se propune reconfigurarea urbanistica si constituirea
unei zone mixte, avand locuirea semi colectiva ca functiune dominanta, pe un fost areal
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industrial dezafectat, reconfigurare necesara atat la nivel de imagine urbana, a protectiei
mediului céat si la nivel de dinamism si activare economica in zona centrala.

Functiunea propusa
La nivelul PUZ, se propune reglementarea zonei prin 2 tipuri de unitati teritoriale de referinta, care
corespund subzonelor identificate ca potential, dupa cum urmeaza:
* ZCL1 — subzona centrala locuinte individuale si semi-colective mici cu un confort ridicat,
realizate pe baza unor lotizari anterioare, de tranzitie catre zona de parc
*+ ZCM1 - subzona centrala mixta, care dispune si de activitati de tip atractor urban pentru
vizitatori, cu cladiri construite Tn regim discontinuu sau cuplat.

Avand in vedere prevederile:

* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta
57/2019 privind Codul Administrativ

PROPUN

* Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru RECONFIGURAREA ZONEI
CENTRALE EXTRA MUROS LA NORD DE RAUL SASAR, generat de imobilul situat in
Baia Mare, strada Minerilor nr. 13-15, identificat prin C.F. nr. 103484 Baia Mare, nr.
cadastral 103484; initiator: SC CHILIA SRL; proiect nr. 155/2017, elaborat de SC
AGORAPOLIS SRL, urbanist cu drept de semnatura: Urb. Mihaela Pusnava, in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul Local de Urbanism.

» Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.

* Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotararii
de aprobare.
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